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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Helegarden far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen éar ett Privatbostadsforetag.

Allmiint om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheten med beteckningen Lerum Hjdllsnids 34:8, beldgen 1 Lerums Kommun,
gvrfitéot,) ir;;:‘i sammanlagt 45 ldgenheter, om 3 562 kvm och forrddsyta om 270 kvm samt ca 120 kvm

Taxeringsvardet uppgar till 55 672 000 kronor och dr forsakrad till sitt fulla virde genom
Lansforsdkringar.

Foreningen har sitt sdte i Lerums kommun Vistra Gotalands lén.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret gjort Iopande reparationer och underhéll sisom byte av varmvattenberedare,
fonster samt dtgirder av gavlar, forrad, plankbyte, samt upprittat ny underhéllsplan och ny
energideklaration.

6 st laddstolpar har anlagts, men bidraget for dessa hade inte betalats ut under verksamhetsaret.

En dversyn av avloppsstammar som visar att de @r i gott skick och inget byte behdvs under overskadlig
framtid.

Gjort en genomlysning pa eventuella atgirder for energibesparing, samt att serviceavial pa
tvittmaskinerna tecknats pa 3 ar

En specialist har kontrollerat skyddsrummet sa det klarar MSB krav.

Ordningsregler har upprittats, som komplement till stadgarna..
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Medlemsinformation
Styrelse och revisor har under éret varit:
Ordinarie ledamoter: Mikael Vindrot Ordférande

Nina Begander Sekreterare
Ronald Fredriksson Kassor

Suppleant: Sara Jaderklint
Emmy Lorin
Ordinarie revisor: Johanna Giedraitis Extern revisor JGI Ekonomi AB

Extra foreningsstimma avholls 2023-02-07 samt ordinarie stimma avhélls 2023-05-24.
Styrelsen har haft 10 protokollforda styrelseméten.

Féreningens nuvarande underhéllsplan omfattar 2023 till 2038.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2462 2188 2195 2183
Resultat efter finansiella poster -247 -351 -152 124
Soliditet (%) 6,7 8,2 10,1 10,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 690 612 612 612
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3263 3376 3544 3713
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsriitt (kr/kvm) 3263 3376 3544 3713
Sparande per kvm (kr/kvm) 300 275 369 421
Rantekéanslighet (%) 47 5,5 5,8 6,1
Energikostnad per kv (kr/kvm) 17 16 13 13
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 99,2 99,5 99,1 99 8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Upplysning vid forlust

Foreningen har dven detta ar gatt med forlust. Detta beroende pa kostnader for reparationer, underhall,
okade riantor, mm,.

Avgifterna har under dret hojts med 7 % fran januari 2023 och ytterligare 10 % fran 1 juli 2023.

Detta var nodvandigt dd ingen hojning har skett pd manga ar och forenigens kostnader har okat avservirt
i jimforelse med intdkterna under dessa ar.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 463 000 206 238 819217 -350 671
Okning av
underhallsfond 118 746 -118 746
Disposition av
foregaende
ars resultat: -350 671 350 671
Arets resultat -247 252
Belopp vid drets utging 463 000 324 984 349 800 -247 252
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 349 800
arets forlust -247 252
102 548
disponeras sa att
avsattning till fond for yttre underhall 118 746
ianspraktagande av fond for yttre underhall -250 000
i ny rikning overfores 233 802
102 548
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Totalt

1137784
0
0

-247 252
890 532

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgingar
och kortfristiga placeringar

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2461 953
13 235
2475188

2 -1764 077
-2 850

-630 618
-2 397 545
77 643

17 528
8

0
-342 431
-324 895
-247 252

-247 252

-247 252
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2022-01-01
-2022-12-31

2188290
2 858
2191 148

-1 649 027
0

-630 618
-2 279 645
-88 497

0
-49

-1 081
-261 044

-262 174
-350 671

-350 671

-350 671
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdangar
Andelar i intresseforetag

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

E =N

2023-12-31

11 309 048
265999
0

132 500
11 707 547

7 649
7 649
11 715196

316
97 333
97 649

1448 616
1448 616
1 546 265

13 261 461
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2022-12-31

11 884 751
320914
0

0
12 205 665

7 649
7 649
12 213 314

363
81492
81 855

1550 403
1 550 403
1632 258

13 845572
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31 2022-12-31
463 000 463 000
324 984 206 238
787 984 669 238
349 800 819217
-247 252 -350 671
102 548 468 546
890 532 1137784
11224 573 11 424 573
11224 573 11424 573
189 634 186 255
260 330 117 294
61 705 115433
634 687 864 233
1146 356 1283215
13 261 461 13 845 572
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-247 252
630618
-53 681

329 685

0
-15 841
143 036
-196 621
260 259

-200 000

-200 000

60 259

1 550 403
1610 662
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2022-01-01
-2022-12-31

-350 671
630618
47975

327922

9842
-7 266
64 370
22 338

417 206

-600 000
-600 000
-182 794

1 744 425
1561 631
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens allménna
rad (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i bostadsrittsforeningar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tidigare har foreningen valt att géra
avskrivningar motsvarande amortering pa foreningens lan, men eftersom Bokforingsnimnden nu
faststallt att avskrivning fortsattningsvis méste ske enligt en linjir plan, si tillimpas fran och med 2014
en plan som ungefir motsvarar tidigare ars avskrivningar.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 40 ar. Fiberinstallation 10 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Riintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Riintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat okat med drets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhdll. Intikter cller
kostnader som ér visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekidnslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Specifikation av driftskostnader

El

Va

Renhdllning och snoréjning
Tradgardsskotsel

Rep & underhill
Fastighetsskatt
Forsidkringar
Forbrukningsmaterial
Fértidring

Kontorsomk., trycksaker
Datakommunikation

Bank och lanekostnader
Fdreningsavgifter

Ovriga kostnader
Konsultarvoden underhallsplan - energideklaration

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2023

54776
5928
340 460
119 750
651 738
383 594
77 955
6 801

1 348
987
8360
2820
5850
57 460
46 250
1764 077

2023-12-31

23028 115
23028 115

-11 143 364
-575 703
-11 719 067

11 309 048

33 757 000
21 915 000
55672 000

2022

49310
6511
253 439
106 972
698 971
374 508
66 633
640
6409
499

8 296
3239
5850
67 750
0

1 649 027

2022-12-31

23028 115
23028 115

-10 567 661
-575 703
-11 143 364

11 884 751

33 757 000
21915 000
55672 000
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Not 4 Fiberinstallation Telia ppen fiber
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Piagiende nyanliggningar av laddstolpar

Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Lan som forfaller till betalning ar 2-5
Lan som forfaller 4r 6 och senare

2023-12-31

549 150
549 150

-228 236
-54 915
-283 151

265 999

2023-12-31
32000
32000

-32 000
-32 000

2023-12-31

132 500
132 500

132 500

2023-12-31

1 600 000

9624 573
11 224 573
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2022-12-31

549 150
549 150

-173 321
-54 915
-228 236

320914

2022-12-31
32000
32000

-32 000
-32 000

2022-12-31

2022-12-31

2 400 000

9024 573
11 424 573
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2023-12-31 2022-12-31
Lan Stadshypotek 2,89 2025-06-01 11 624 573 12 024 573
11 624 573 12 024 573
Kortfristig del av langfristig
skuld 400 000 600 000
Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 071 000 16 071 000
16 071 000 16 071 000

Gréabo den 22 april 2024
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Ronald Fredriksson

Revisorspateckning

revisionsberittelse har limnats den 26 april 2024
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ohanna Giedraitis
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Helegirden
Org.nr 716409-8076

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Helegérden for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Helegardens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhillande till Bostadsrittsforeningen Helegarden enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr lampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter cller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland anaat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
iin for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheier kan inncfatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ir limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av irsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelscfulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Helegirden for riikenskapsiret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till Bostadsrittsforeningen Helegarden enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning inncfattar detia bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapiial, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrelleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar .
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt ml betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget éir forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgarder,
omraden och forhillanden som ir viisentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Lerum den 22 april 2024
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